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SAJITOKOZLEMENY

DONTES A KOLOSY TERI BEVASARLOKOZPONT (PIAC) UJ UZEMELTETOJERGL

2018. aprilis 19-én dontoétt a lll. keriileti Onkormanyzat képvisel-testiilete a Kolosy téri piac
lizemeltetésérdl. A dontést az Obuda-Békasmegyer Varosfejleszté Nonprofit Kft. altal lebonyolitott
palyazat alapjan hoztak meg, az elbiralas két kiils6 szakérté bevonasaval, tobb honapon keresztil
zajlott. A palyazok értesitése a dontésrdl a testiileti lilés utan tortént meg.

A Kolosy téri piacot — jelenlegi nevén bevasarlokdzpontot — a lll. keriileti Onkormdnyzat megbizasabdl
az Obuda-Békasmegyer Varosfejlesztd Nonprofit Kft. izemelteti. Az utdbbi években a klasszikus piaci
vasarlok és ezzel egyidejlileg a termelGi bérl6k szama is radikalisan csokkent, a termeldi piacca vald
atalakitas otlete sem hozott megoldast és az épiilet fenntartasa gazdasagtalanna valt. Evente tobb
tizmillids az a veszteség, amit a piac jelentett az Onkormdnyzat kdltségvetésében, és a probalkozasok
ellenére ezt a tendenciat nem sikerdlt visszaforditani.

2016-ban meriilt fel el6szor az otlet, hogy a Kolosy téri bevasarlékozpont épliletének fenntartdsat az
onkormdnyzat kiilsé Gzemeltet6re bizza, aki atvdllalja a fenntartas jelentds koltségeit, illetve az épiilet
funkcionadlis atalakitasat oly mddon, hogy az a keriiletnek is hasznara véljon. Az Onkorményzat
részérél tobb otlet is felmerilt az irdnyvaltasra, és egy komplex szakért6i tanulmany alapjan
egyértelmien az étkeztetési-vendéglaté funkciéra vald teljes valtds, tehat a FOOD HALL-3 torténd
atalakitas tlnt megvaldsithaténak. A food hall koncepcio célja tobbek kozott segiteni, hogy az Uj piac
és kozvetlen kornyezete turisztikai érdeklGdésre szamot tevé hellyé valjon, kapcsolddjon mas,
frekventalt latnivaldkhoz, illetve a helyiek szamara is egy kbzOsségi teret, talalkozasi pontot hozzon
|étre. Egy nylizsg6 gasztro-kdzpont a remények szerint felélénkiti majd a teriilet latogatottsagat, és
noveli turisztikai népszerliségét. A magasabb latogatottsag révén az épiilet és kozvetlen kdrnyezete
él6bbé valhat, és ebbdl a lll. keriiletben élSk és profitalni fognak.

AZ UJ) UZEMELTETO KIVALASZTASA

A 1ll. keriileti Onkormdnyzat 2017 novemberében hirdetett meg pélydzatot a Kolosy téri
bevasarlokozpont (piac) Uzemeltetésére. 2018. janudr 22-ig, a hataridd végéig ot palyazat érkezett be,
a kiirdsnak megfeleléen alapvet6en a food hall funkciét felmutatva.

A piac Ujrapozicionaldsaval egybekotott izemeltetésére az alabbi tarsasagok és személyek nyujtottak
be palyazatot:

e BARTOK KORNER KFT.

e DR.DOCZI GERGELY ES DOCZI JANOS
e OPTIMA KLIMA ZRT.

e REDWOOD HOLDING KFT.

e SORCSARNOK KFT.

Az anyagok feldolgozasa és elbiralasa tébblépcsGs folyamat volt. Az elsé Iépcsd, a formai vizsgalat és
hidnypétlas utdn a tartalmi, szakmai elbiralas zajlott. Ennek keretében fiiggetlen, kiils6 szakért6k
vették sorra a beérkezé palyamliveket, és egységes szempontrendszer alapjan ,pontoztdk” a



palyazatokat. A pontozas rendszere, kilonféle sulyozassal, 4 f6 egységben zajlott, kiilon pontszamot
kapott a pdlyazé dltal megajanlott bérleti dij, a szakmai koncepcid és lizleti terv, a referenciak,
valamint az Uzemeltetés megkezdésének tervezett datuma. Ez a sorrend a pontozas sulyozasat is
mutatja, a legmagasabb sulyozassal a megajanlott bérleti dij, a legalacsonyabbal az Gzemeltetés
megkezdése keriilt szamitasba.

Ezeken az egységeken belil a szakmai koncepcid és a referenciak tovabbi szempontokra lettek bontva,
igy érvényesiilhettek az aldbbi szempontok a tartalmi elbiralas soran:

e Mennyire egyedi a koncepci6?

e Van-e benne turisztikai potencial?

o llleszkedik-e a lakossagi igényekhez?

o Kapcsolddik-e a keriilet kozdsségi folyamataihoz?

e Milyen mérték(i és mennyire kidolgozott a mdszaki beruhdazas?

e Milyen realitasa van az lzleti tervnek?

o Mekkora esélye van a megvaldsuldasnak?

e Milyen piacra viteli tapasztalata van a palyazénak?

e Van-e vendéglatoi tapasztalata, illetve ilyen jellegli kapcsolatrendszere a palydzénak?

A tartalmi elbiralas soran az egyik szakért6 f6ként lakossagi és koncepciondlis oldalrdl vizsgalta a
palyaml(iveket, a masik szakértd inkdbb Uzleti alapon, a megvaldsithatdsagot és a gazdasagi potencialt
vette figyelembe. Bar a megkozelités kilonbozott, az egymastdl fliggetlen értékelés mégis
ugyanazokat a palydzatokat sorolta el6re, tehat a kiemelked6 palyadzatok tobbféle nézépont alapjan is
erdsnek bizonyultak.

A szakért6k pontozadsa utdn a két legmagasabb pontszamot kapott palyazét az Onkormanyzat
személyesen is meghallgatta. Ezen az alkalmon a palydzéknak kb. 30 percik volt arra, hogy
személyesen is prezentaljdk a koncepcidjukat, annak gazdasagi, turisztikai értékét, illetve bemutassak
azon partnereiket, akikkel a megvaldsitas esetén dolgoznanak. A palyaztatonak és a szakértének
lehetdsége volt személyesen is tisztdzd kérdéseket feltenni a tervekkel kapcsolatban, felmérni az
esetleges kockazatokat, erésségeket és gyengeségeket.

A szakmai elbiralds utolsé lépcsGjeként a személyes meghallgatas is kiértékelésre kerdilt, és a palyazok
megkaptak végleges pontszamukat. Mindez id6szak alatt, 2018 elsé hoénapjaiban zajlott le a piac
jelenlegi bérlGinek kartalanitdsa, a kartalanitdsi folyamatok lezdrasa és a kikoltozések végsé
egyeztetése.

Miutan a Ill. keriileti Onkormdnyzat és a Kolosy téri bevasarlokdzpont (piac) bérlinek tobbségével a
jogi kapcsolat sikeresen lezarasra keriilt, az 6nkormanyzat képvisel6-testiilete kézhez kapta a
palyazatok szakmai biralatat, és ez alapjan meghozta dontését.

A testiileti dontés alapjan a REDWOOD HOLDING KFT. nyerte el az izemeltetés jogat. A dontés szakmai
alapon, a birdlati folyamat pontozasos rendszerén alapulva keriilt meghozasra. A nyertes palyazé a
legmagasabb pontszamot érte el a megajanlott bérleti dij, a szakmai koncepcid, valamint a referenciak
tekintetében is.

Az 6nkormanyzat a kovetkezé hetekben megkoti a bérleti szerz6dést, és az épliletet atadja a nyertes
lizemeltetG részére. A megujult Kolosy téri piac varhatéan az év masodik felében nyilik majd meg a
szlikséges atalakitasi munkak utan.

Obuda-Békdsmegyer, 2018. 04.19.



